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A

B.

Textteil zum Bebauungsplan-Entwurf
“Erweiterung Gewerbegebiet Merklinger Strage”
in MUnklingen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1988 (BGBI. | 8. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.1996
(BGBI. |, S.2049)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke i.d. Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |,
S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.041993 (BGBI. [, S. 466)

die Landesbauordnung far Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. 8. 617), in Kraft getreten am 01.01.1996

die Planzeichenverordnung (PlanzV), Verordnung iiber die Ausarbeitung der

Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 80) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

Alle Rechtsgrundiagen in ihren jeweils derzeit giiltigen Fassungen

Aufhebung bisheriger Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen
Festsetzungen sowie frithere bauordnungsrechtliche Vorschriften auRer Kraft



Festsetzungen zum Bebauungsplan

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im einzeinen
nichts anderes festgesetzt ist, folgendes:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVvO)

1.

2.1

22

5.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
GE = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Ausnahmsweise wird die Nutzung nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVQO
zugelassen.
Die sonstigen in § 8 (3) Nr. 2 - 3 BauNVO genannten Ausnahmen
werden nicht zugelassen.
MaR der baulichen Nutzung {§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNV0)

Es gelten die Einschriebe im Lageplan.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundfléchenzahi
und die maximaie Firsththe,

Die maximale Firsthdhe (FH max) ist die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungs-
kante geneigter Dacher (First) bzw. Flachdacher (Attika), gemessen ab Oberkante
der ErdgeschoRrohfuibodenhéhe (EFH) (s.a. [ Nr. 1.2).

Die ErdgeschofrohfuRbodenhéhe (EFH} wird von der BaurechtshehGrde im Bau-
genehmigungsverfahren festgesetzt.
Bauweise (§9 (1) BauGB und § 22 BauNVQ)
a = abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO}), d.h.
offene Bauweise, gem. § 22 (1) und {2) BauNVO, jedoch ohne
Langenbeschrankung. .
Es gelten die Eintragungen im Lageplan.
Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVvQ)
Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksflichen ergeben sich durch
die Festlegung von Baugrenzen, die im Lageplan eingetragen sind.
Nebenanlagen, Garagen und Steliplatzfiichen
{§ 9 (1) 4 BauGB und § 23 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO werden in den nicht Gberbaubaren
Grundsticksfiichen als Ausnahme zugelassen.



5.2

5.3

7.1

7.2

7.3

10.

Garagen sind in den nicht Gberbaubaren Flachen unzuléssig.

Stellpldtze sind in den mit Pflanzgeboten (Pfg) gekennzeichneten Flachen nicht
zuldssig.

Steliplatze sind wasserdurchldssig auszufuhren (z.B. Rasengittersteine, Pflaster-
rasen).

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschranken.
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo keine Gefahr der Versickerung von
Schadstoffen abgestellter oder abgelagerter Materialien in den Untergrund besteht,
durchidssig gestaltet werden.

Verkehrsflichen (§ ¢ (1) 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsfiichen sind nur Richtlinien. Die Verkehrsflache gliedert
sich entsprechend der Planeinzeichnung in Fahrbahnen und Gehwege. Die
Abgrenzungen dieser einzelnen Flachen kénnen untereinander, im Rahmen des
StraRenausbaus und in Anpassung an die AnschiuRbedlrfnisse der Grundstiicke,
geringfigig abgedndert werden.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Die Anpflanzungen miissen den festgelegten Pflanzgeboten entsprechen. Die
einzeinen Bepflanzungsmalnahmen sind dem beigefiigten Griinordnungsplan zu
entnehmen. Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungspianes.

Alle Flachen, die nicht bebaut sind und nicht als Zufahrt, Hof, Parkplatz, Lagemlatz
usw. dienen, sind einzugriinen bzw. gartnerisch zu pflegen.

Da eine volistédndige Kompensation des Eingriffs im Plangebiet nicht méglich ist, sind
das Flst. 628 und ein Teil der Flurstiicke 817 sowie 647 flir AusgleichsmalRnahmen
vorzusehen. Die Flachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestelit.

Flachen zur Herstellung des StraBlenkorpers (§ 9 (1} 26 BauGB)

Zur Herstellung der Stralen und Wege sind in den an Verkehrsflaichen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke, Hinterbeton der Randeinfassungen,
Schaltschrénke fir Telekom und Stromversorgung, Aufschiittungen und Abgrabungen
sowie Beleuchtungseinrichtungen mit ihren Fundamenten in der erforderlichen Breite
und Hoéhe zu duiden.

Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB})

Die mit LR bezeichneten Flachen dienen der Veregung von Ver- bzw.
Entsorgungsleitungen. Die Flache darf weder Uberbaut noch mit Bdumen bepflanzt
werden. Die Bepflanzung mit flachwurzeinden Strduchern ist moglich.

Versorgungsflachen (§ 9 (1) 12 BauGB)

Die ausgewiesene Fldche dient der Elektrizitatsversorgung des Gebietes.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 (1) LBO)

1.

1.1

1.2

1.3

AuBere Gestaltung baulicher Anfagen (74 (1) Nr. 1 LBQ)

Dachneigung
Zulassig sind geneigte Décher bis 26° sowie Flachdécher.

Gebdudehdhe
Die eingetragenen Gebadudehdhen sind als Hochstgrenze festgesetzt und werden von
der ErdgeschoRrohfulbodenhdhe aus gemessen (siehe auch | Nr. 2.2).

Fassadengestaltung
Die Farbgebung der Gebdude ist in hellen, im Spektrum der Erdfarben ge-
brochenen Ténen auszufihren.

Zur Verbesserung der lokalklimatischen Situation ist die Fassade pro angefangene 50
m* Wandfldche mit je zwei kletternden und rankenden Pflanzen (siehe beigefligter

Grinordnungsplan: Pflanzliste) zu bepflanzen und ggf. mit geeigneten Kiletterhiffen
auszustatten,

Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)
Entlang der Grundstiicksgrenzen zur freien L.andschaft hin sind ausschlieBlich offene

Einfriedungen in Form von Maschen- und Knipfdrahtzaunen bis 1,80 m Hbhe zuldssig.
Sie massen dauerhaft durch Rank- und Kletterpflanzen begriint sein.

Versorgungsleitungen (§ 74 (1) 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind vorbehaltlich Ubargeordneter Regelungen

nicht zulassig. Auf die entsprechenden Bestimmungen § 50 Abs. 1 und 2 des
Telekommunikaticnsgesetzes (TKG) wird hingewiesen.

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind als Dachaufbauten nicht zulgssig.



. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

1.

Meldepflicht Baufirmen

Sofliten im Zuge der BaumaRnahmen archiologische Fundstellen (z.B. Mauem,
Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metaliteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverzuglich  zu
benachrichtigen.

Stoffliche Belastung

Falis im Hinblick auf die vorherige Nutzung der Flichen im Raugebiet
Bodanbalastungen bekannt sind, vermutet werden oder wider Erwarten angetroffen
werden, so ist dies unverzuglich dem Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
mitzuteilen.

Héhenangaben

Die eingetragenen Héhen (ber NN beziehen sich auf das “Neue System”.

Wasserwirtschaft

Das von den Dachflichen abflieRende Wasser kann direkt in den Burggraben
eingeleitet werden. Fir die Einleitung von Dachfidchen >200 m? ist eine
wasserrechtliche Eraubnis erforderich. Diese ist beim Landratsamt Boéblingen -
Wasser-wirtschaftsamt - zu beantragen.



VERFAHRENSUBERSICHT

AufstellungsbeschluB

geman § 2 Abs 1 BauGB gefalt am 1510 1996
Orsubliche Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr 44 am 30 10 1996

Burgerbeteiligung gemafi
§ 3 Abs 1 BauGB
a) offentliche Darlegung

im Amtsblatt Nr 49 am 04 12 1997
b) Anhorung vom 08 12 1997 bis 14 Tage
c) Burgeranhorung am —

Beteiligung der Trager
o6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs 1 BauGB am 04 12 199

Behordenrunde am —

AuslegungsbeschluB gemaf
§ 3 Abs 2 BauGB am 09 06 1998

Ortsiibliche Bekanntmachung der

Auslegung des Entwurfs

gem § 3 Abs 2 BauGB

im Amtsblatt Nr 25 am 18 06 1998

Benachrichtigung der Trager
offentlicher Belange erfolgte am 26 06 1998

Offentliche Auslegung des Planentwurfes
erfolge in der Zeit

vom 29.06 98 bis 30 07 98

vom — bis -

SatzungsbeschluB gemafn
§ 10 BauGB am 24 11 1998

fertigt 25 111998
I d¥r Stadt

Straub Burgemeister

Ortsiibliche Bekanntmachung
des SatzungsbeschluB geman
§ 10 BauGB im Amtsblatt Nr - 4 9 am [ 2 Dsz 1998

Der Bebauungsplan ist damit
rechtsverbindlich.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungs-
planes treten alle anderen
Bauleitplanungen aufler Kraft

e =

Weil der Stadt 0 2, C5Z. 1998 Straub Buraermeister



- Zeichenerklarung 3
Art der baul.
Nutzung -
Grundflichenzahl max. Firsthohe
Bauweise Dachneigung

. geplante Grenze
————— (unverbindlich)

~ AT = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
-‘_ des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des {iberplanten Bebauungsplanes

e " Gewerbegebiet Merklinger Strafle "

| el
%1
b
i
I3
j#

best. Bebauungsplan " Gewerbegebiet Merklinger Strafle "

zB. 08 Grundflichenzahl (GRZ) als Hochstmall

Hohe baulicher Anlagen; max. Firsthohe
FH max. bezogen auf die Erdgeschossfullbodenhhe (EFH)
5 Abweichende Bauweise: 2
Offene Bauweise (ohne Langenbeschrankung)
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

PRI SRS R ST TAN T T

’ ON O -26° Dachneigung von 0 - 26°

;3 Baugrenze

§ A e—————— (§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauGB)
3‘ PR s Gewerbegebiet

- (§ 8 BauNVO)

A Straflenverkehrsfliche

;4

(§ 9 Abs. 1Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

o ~——Fahrbahn
;—' ? Gehweg

W T



Verkehrsgrinflache

e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

P Pfg 9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
booooaod (§ 9 Abs. 1Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Baumen

Die einzelnen Bepflanzungsmafinahmen (A1, V1, M1- Mé6)
sind dem beigefiigten Griinordnungsplan zu entnehmen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

e—eo—oo oo Abgrenzung des Malles der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO0)

o Mit Leitungsrecht belastete Flachen
LR (§9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 6 BauGB)

; Flache fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Kleinstation EVS '
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Begrindung zum BFlan “Erweiterung Gewerbegebiet Merklinger Stralte” Seite 1

Stadt Weil der Stadt
Landkreis B&blingen

Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
“ Erweiterung Gewerhegebiet Merklinger StraRe *

L Altgemeines / Erforderlichkeit fir Aufsteflung des Bebauungsplanes / Planungsziele

Nach dem Regionalplan liegt Weil der Stadt an der Entwicklungsachse Stuttgart-Calw mit der Funk-
tion eines Unterzentrums. Die Sladt Weil der Stadt ist mit den durch die Gemeindereform hinzuge-
kommenen Staditeilen Merklingen, Schafhausen, Minklingen und Hausen die filnfigriRte Stadt im
Landkreis Béblingen. Die ndhere Umgebung ist landschaftlich durch das Hecken- und Strohgédu sowie
durch den nérdlichen Rand des Schwarzwaldes geprigt.

Aufgrund des dringenden Bedarfs an gewerblichen Bauflichen wurde in den 70er Jahren das ¢a. 2,5
ha groles Gewerbegebiet *Merklinger Strafe" geplant und erschlossen. im Interesse der Schaffung
und Erhaktung der ruhigen Wohn- und Erholungslage wurde das Gewerbegebiet an den dstlichen
Gemarkungsrand (etwa 300 m vom Orisrand entfernt in Richtung Merklingen) gelegt. Die Erschiie-
Bung erfolgte tber die alie Kreisstrale von Munklingen nach Merklingen.

Aufgrund des anwachsenden Anlieger- und Zuliefererverkehrs der letzten Jahre muBte die bisherige
unzureichende Anbindung durch den Bau eines neuen Knolenpunktes an die unmnittelbar ndrdlich
gelegene Kreisstrafle K 1020 (Minklingen-Merklingen) ersetzt werden.

Um nun die stddtebaulichen Vorausseizungen fiir weitere bendtigte gewerblichen Baufldchen zu
schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungspianes erforderich. Das Plangebiet mit den zu erwei-
ternden Fidchen ist im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan 2005 von Weil der Stadt als Gewerbege-
biet vorgesehen und ausgewiesen. Die Bebauungsplanerweiterung wird aus dem geltenden Fi&chen-
nutzungsplan entwickelt.

Weitere Zielsetzung ist es, neben einer landschaftsgerechten Bebauung, die erweiterte Nutzung auf
die bestehende Gewerbeansiedlung und die funklionalen Erfcrdemisse der einzefnen Betriebe abzu-
stimmen,

i. Erlduterungen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wurde entsprechend der Vorgaben aus dem Fléchen-
nutzungsplan sowie dem bestehenden Bebauungsplan “Merkiinger Strafie’ Gbemommen. Um Konflik-
ten bezuglich Larm und sonstigen Immissionen innerhalb des Gebietes vorzubeugen, sind Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziate und gesundheitliche Zwecke einerseits sowle Vergniigungsstitten
andererseits nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung / Bauweise / Héhenlage

Die Uberbaubaren Grundsticksfidachen wurden so gewdhit, dak die zuldssige GebAudegrundflache
innernalt der festgesetzien Baufenster verwirklicht werden kann.

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise, tih. durch eine offene Bauweise ohne Lingenbe-
schrankung festgelegt. Ebenso wird die Grundfidchenzahl entsprechend den Bedirfnissen im Pro-
duktions- und Verwaltungsbersich festgeselzt.

IBS Weil der Stadt



Begrindung zum BPlan "Erweiterung Gewerbegebiet Merklinger Strale* Seite 2

Um einen harmonischen Ubergang zu freien Landschaft zu gewdhrieisten, wird die Héhenentwicklung
der Baukdrper iiber die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe gesteuert. Im nordiichen Bereich, zur
freien Landschaft hin, sind First- bzw. Aftikahdhen bis max. 5,50 m Hbhe {ber der Erdgeschofroh-
futbodenhdhe (EFH) zuldssig. Im weiteren Verlauf staffell sich die Firsththe auf max. 7,50 m, Der
darauffolgende Gberplante Bereich erhdlt aufgrund der eingetretenen baulichen Entwicklung eine
Héhenbeschrinkung der Baukdrper auf max. 8,00 m dber der EFH. Zur Begonienstra®e hin darf die
zuidssige FirsthBhe maximal 6,5 m betragen.

3. ErschlieRung / Verkehrsfliichen

Die Aufteilung der Verkehrsflichen in Straen, Gehwege und Verkehssgriinflichen soll als Richtlinie
geften, um bei der StraBenplanung bzw. Bauausfilhrung noch auf Grtliche Gegebenheiten reagieren
zu kénnen. Der Raumbedarf der Strafen wirde nach den Abmessungen und fzhrgeometrischen
Mdglichkeiten der einzeinen Fahrzeuge ermittelt Sie geniigen den stadtebaulichen Anforderungen
zur Erschiie@ung der Grundsticke.

Die Wendeanlage im Bereich der Planstrae A mit einem Durchmesser von 16 m und zusétzlichem
Freibord ermdéglicht es mitlleren Lieferfahrzeugen problemlos zu wenden.

Bei griileren Fahrzeugen wie z. B. Sattelzigen wird Rangieren notwendig. Die Anlage einer noch
groderen Wendemoglichkeit ist durch dén bereils schrmalen Grundstiickszuschnitt problematisch.
Insowett ist bereits im Vorfeld der Baueingabeplanung und der Nutzungsziele besonders Vorsorge
auch auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu treffen.

Die Planstrale A mit einer ausreichend dimensionierten Breite von 6 m kann problemlos rechtwinklig
an die bestehende HaupterschlisBungsachse *Borsigstraie® angeschlossen werden. im Zuge der
Matinahme wird euch die im Siiden gelegene Begonienstrae auf Héhe der zu erweilernden Fldchen
auf eine Breite von 7 m {inklusive Gehweg ) ausgebaut, Diese Festsetzung ist notwendig, um sich die
Mdglichkeit fiir eine spatere ErschlieBung der Freifliche zwischen der Orisrandlage Minklingen und
demn Gewerbegeblet Merklinger StraBe* offenzuhalten.

4. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung und Enfwisserung ist durch die Erweiterung der bestehenden Netze gew#hr-
leistet. Die vorhandene Mastumspannstation der EVS ist zur Deckung des neu zu erwartenden Lei-
stungshedarfs nicht geeignet. Der Standort der notwendigen Kleinstation ist im Lageplan dargestellt.
Die ErschlieBung der nérdlichen und siidlichen Erweiterung erfolgt Giber 20-kV und 0,4 kV seitig itber
Erdkabel, welche in éffentlichen Fléchen verlegt werden.

5. Grinordung / Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Das Planungsgebiet ist seither zur freien Landschaft hin durch sinen Gringiirtel mil fachiger Baumn-
und Strauchbepflanzung begrenzt. Der 5 m breite Gringirtel ist als Ubergangsbereich zur freien
Landschaft vorgesehen. Wegen seiner Bédeutung fir das Landschaftsbild ist er besonders sorgfaltig
zu gestalten,

Um die Eingriffe in Natur und Landschaft méglichst gering zu haften, wird auBerdem vorgeschrieben,
dal Stellplatze wasserdurchiassig sowie die nicht iiberbaubaren Fldchen zu bepﬂanzen bzw. gérine-
risch zu gestalten sind.

Da eine vollstéindige Kompensation des Eingriffs im Plangekiet nicht umgesetzt werden kann, wurden
weitere Flachen, die auBerhailb des FPlangebiets liegen, einbezogen (Fist. 628 und Teil von Fist. 617
und 647). Ansonsten wird auf den beigefilgten Grilnardnungsplan und die Eingriffs- und Ausglaichsbi-
lanziening des Landschaftsplanungsbiiros Krombach & BloR, Mansheim, verwiesen.

8. Larmschutz

Mit einer Erhdhung von Ldmmweren ist nicht zu rechnen. Besondere Festsetzungen von Lamm-
schutzmatinahmen sind nicht erforderich, da elne Strung der Wohn- und Lebensqualltdt nicht zu
erwarten ist.

IBS VVeil der Stadt



Begrundung zum BPlan "Erweiterung Gewerbegebiet Merklinger Strafle” Saite 3

7. Leitungsrechte

Durch die topographischen Verhiltnisse im Planungsgebiet sind Leitungsrechts fliir Ver- bzw. Entsor-
gungsleitungen notwendig. Aus Unterhaltungsgriinden diirfen diese nicht dberbaut bzw. mit Bdumen
bepflanzt werden. Die Bepflanzung mit flachwurzelnden Stréiuchem ist aber méglich.

ill. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung

Die Dachneigungen kénnen enisprechend der Eintragungen im Lagepfan bis DN 26° ausgefiihri wer-
den. Flachdécher sind ebenfalls zuléssig. Denkbar wiire auch eine Kombination (Pult-cder Shed-
dach), wobei die Hohenbegrenzungen jedoch zu beachten sind. Diese Festsetzungen orientieren sich
am jetzigen Bestand des Gewerbegebiets ,Merklinger Strafie®,

2. Gebdudehdhe I

Die eingetragenen Gebdudehthen (max. FH) sind als Hichsigrenze festgesetzt und werden von der
ErdgeschoRrohfutbodenhéhe (EFH) aus gemessen (siehe auch 11.2.). Aufgrund einer nicht limitierten
Langenbegrenzung kann aus topographischen Griinden auch eine Staffelung der Baukdrper erfor-
derlich werden, wobei im Grundsatz der jeweilige Produktions- oder Betriebszweck Vorrang haben
solite.

3. Fassadengestaltung

Aufgrund der faktischen AuBenbereichslage und um das benachbarte Orts- und Landschafisbild nicht
unndtig zu beeintrichtigen, solite die Farbgebung der Gebéude in hellen, im Spektrum der Erdfarben
gebrochenen Tdnen ausgefiihrt werden, 2usétziich sind BegriinungsmaBnahmen der Fassaden, ent-
sprechend den Festsetzungen des Griinordnungsplans, durchzufiinren.

4. Finfriedungen

Da im Bereich von Gewerbe- und Industrieanlagen ein besonderes Sicherheitsbediirfnis besteht, ist
enflang der Grundstilcksgrenzen zur freien Landschaft hin ausschlisRlich die Erstellung von offenen
Einfriedungen in Form von Maschen- und Kniipfdrahtz3unen bis 1,80 m HBhe zuldssig. Die Zdune
miissen allerdings begrint werden, damit die vorgeschriabane Bepflanzung zum AuBenbereich hin
nicht funktionsios wird.

5. Versorgungsaniagen

Die Verlegung von oberirdischen Niederspannungsieitungen ist stidtebaulich nicht erwiinscht. Die
Verlegung von Niederspannungsleitungen ist im Rahmen der notwendigen Erschlie@ungsmanahmen
prablemlos moglich.

6. Werbeanlagen

Die Ersteflung van Werheanlagen ist grundsatzlich maoglich. Ausgeschiossen sind lediglich Werbean-

iagen in Form von Dachaufbalten, da sie in gestatterischer Hinsicht stérend auf die Umgebung wir-
ken.

IBS Weil der Stadt



Begrandung zum BFlan “Erweiterung Gewerbegebiet Merklinger Strafie”

. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

im Rahmen der nachrichtlich iibernommenen Festsetzungen wird auf bestehende Verpﬂichtungfan
hingewiesen, die unabhingig ven den sonsligen Festsetzungen des Bebauungspianes von dem je-

weiligen Bauherrn zu berucksichligen sind.

V. Bodenordnende MaBnahmen

Der Planungsbereich soll durch eine freiwillige Bodenordnung der geplanten Nutzung zugefuhit wer-

den.

Vi. Statistische Angaben

Fldchenanteit
davon
Gewerbegebiet Bestand) ca. 0,74 ha 359%
Gewerbegebiet (Erweilerung) ca. 1,04 ha 50,5 %
Pflanzgiirtel (Planzgebot in priv. Fldchen) ca. 0,14 ha 6,8 %
bffentliche Verkehrsfliche (Bestand) ca. 0,01 ha 0.5%
offentliche Verkehrsfiache (Erweiterung) ca. 0,13 ha 6,3 %

Gefertigt: _
VWeil der Stadt, 10.11.1997 /07.05.1998

Ing. Blro Dipl.-Ing. B. Schidel
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